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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

—  Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.

Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintakter och rantekostnader.
Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlaggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intéakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Mosaiken 3 (716417-9991) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-
01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-01-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1983-01-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-18. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Mosaiken 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Sofielundsvagen
10-16. Mosaiken 3 byggdes ar 1943. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
31 Lagenheter, bostadsratt 1 650
3 Lokaler, hyresratt 151

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2022-05-04. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Claes Karlsson Ordforande
Marcus Ingman Kassor
Inger Andersson Ledamot
Beata Sahlin Ledamot
Marie Jonsson Suppleant
Henrik Ladstrom Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Marcus Ingman och Claes karlsson
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Viktor Ramsell.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren
Ar Atgird

2022-2023 Installation av sensorer for varmeoptimering
2022 Stamspolning och filmning av stammar

2022 Byte av 3 stammar pa bottenvaning

2022 Byte av sandfangar i kallare

2022 Byte av tva tvattmaskiner och ett torkskap
2022 Montering av takhuv

2022 Byte av tak pa gavelns sma tak

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2023 Byte av tre stammar i butikslokalerna

2023 OKV samt egenkontroll av samtliga lagenheter
Arsavgifter

2023 hojs avgifterna med 5%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 43 st. Under aret har 5 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 44 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stadning Tommys stad

Bredband Ownit

Kabel TV Com Hem
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har filmat samtliga stammar i fastigheten och upptackt att sex stammar ej var
relinade langst ner i fastigheten, av dessa ar tre bytta under 2022 och tre under januari 2023.

Vid inspektion av taket efter vintern 2021/2022 uppméarksammades att de sma utstickande
taken pa bada gavlarna var daligt atgardade nar taken byttes pa 80-talet. Detta &ar nu atgardat.

Vara tva tvattmaskiner i tvattstugan har bytts pga alder.
Torkskapet har bytts till ett skap som drar mindre el.

Foreningens stora torkrum har stangts for att spara el.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 1338 1299 1234 1232
Resultat efter fin. poster (tkr) -356 49 -226 -76
Soliditet (%) 58,5 60,9 58,3 63,7

Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2 445 247 - 467860 1324 677 48 601 4 286 385

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Balanseras i ny

rakning 48 601 -48 601

Aret resultat -328 420 -328 420
Belopp vid _
arets utgang 2 445 247 - 467 860 1373278 -328 420 3957 965

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel (kronor):
Balanserat resultat 1373278
Arets forlust -328 420
Totalt 1 044 858
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (0,3% av taxeringsvardet) 103 317
- uttag ur yttre fond -464 400
- i ny rakning 6verféres 1405 941
Summa 1 044 858

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 1337 597 1298 525
Ovriga rérelseintakter 3 101 694 3 652
Summa rorelseintakter 1439 291 1302177
Rérelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -1 305 279 -719782
Ovriga externa kostnader 5 -179 961 -149 998
Personalkostnader och arvoden 6 -45 063 -81 654
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -194 952 -242 389
Summa rérelsekostnader -1 725 255 -1 193 823
Rorelseresultat -285 964 108 354
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 139 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -70 672 -59 753
Summa finansiella poster -70 533 -59 753
Resultat efter finansiella poster -356 497 48 601
Resultat fore skatt -356 497 48 601
Skatt 28 078 -

Arets resultat -328 420 48 601
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 5778972 5961 604
Inventarier, maskiner och installationer 8 - 12 320
Summa materiella anlaggningstillgangar 5778 972 5973924
Summa anldggningstillgangar 5778972 5973 924
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 323724 62 955
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 055 82 462
Summa kortfristiga fordringar 334 779 145 417
Kassa och bank 10

Kassa och bank 652 176 920 779
Summa kassa och bank 652 176 920 779
Summa omsattningstillgangar 986 955 1 066 196
SUMMA TILLGANGAR 6 765 927 7 040 120
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 445 247 2 445 247
Fond for yttre underhall 467 860 467 860
Summa bundet eget kapital 2913 107 2913 107
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1373278 1324 677
Arets resultat -328 420 48 601
Summa fritt eget kapital 1 044 858 1373278
Summa eget kapital 3 957 965 4 286 385
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 2474 369 2491016
Leverantorsskulder 98 090 145 076
Skatteskulder - -
Ovriga skulder 18 479 -27 149
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 217 024 144 792
Summa kortfristiga skulder 2 807 962 2753735
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 765 927 7 040 120




Brf Mosaiken 3 8(13)
716417-9991

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Bergvame 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 1106 673 1084 974
Arsavgifter lokaler 230 924 213 551
1337 597 1298 525
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2022 2021
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 11 058 3 352
Forsakringsersattning 90 156 -
Ovrigt 480 300
Summa 101 694 3652
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 4648 4 476
Stadning 62 238 79 887
Tillsyn, besiktning, kontroller 26 892 -
Tradgardsskotsel - 18 500
Snoérojning 10 124 12 500
Reparationer 159 788 62 386
El 55 147 51033
Uppvarmning 205 067 95 301
Vatten 60 499 67 868
Sophamtning 82 695 78 443
Fastighetsavgift bostader 47 089 45 229
Fastighetsskatt lokaler 12 390 12 510
Kabel-tv/Bredband/IT 36 546 28 037
Forvaltningsarvode ekonomi 42 878 41 521
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 240 360
Panter och overlatelser 10 568 7735
Inkdp av material 17 968 34 115
Ovriga externa tjanster 6 102 6 240
840 879 646 141
Underhall
Tvattstuga 166 429 -
Undercentral varme - 47 250
Stambyte 30 625 -
Tak 141 500 -
Skarmtak - 26 391
Ovrigt 125 846 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1305 279 719 782
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2022 2021
Forsakring 69 497 66 868
Bredband 61717 78 705
Bankkostnader/serviceavgifter 4 401 2102
Ovriga kostnader 44 346 2323
Summa 179 961 149 998
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 35 500 44 000
Lon - 20 070
Sociala kostnader 9 563 17 584
45 063 81 654
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 624 853 10 624 853
-Ombyggnad 1453 040 1453 040
-Mark 824 078 824 078
-Markanlaggning 179 604 179 604
13 081 575 13 081 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 119 971 -6 937 339
-Arets avskrivning enligt plan -182 632 -182 632
-7 302 603 -7 119 971
Redovisat varde vid arets slut 5778 972 5961 604
Taxeringsvérde
Byggnader 18 958 000 15 103 000
Mark 15481 000 13 948 000
34 439 000 29 051 000
Bostader 33 200 000 27 800 000
Lokaler 1239 000 1251 000
34 439 000 29 051 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 771 151 771 151
771 151 771 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -758 831 -699 074
-Arets avskrivning enligt plan -12 320 -59 757
=771 151 -758 831
Redovisat véarde vid arets slut - 12 320
Not 9 Ovriga fordringar
2022 2021
Skattekonto 30 017 9677
Avrakningskonto Fastighetsagarna 209 526 -
Skattefordringar 79 616 53 278
Ovrigt 4 565 -
323724 62 955
Not 10 Kassa och bank
2022 2021
SEB Sparkonto - 314 326
Foretagskonto 652 176 144 467
Avrakningskonto Fastighetsdgarna (Flyttat till fordringar se not 9) - 461 986
Summa 652 176 920 779
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2022-12-31 2022-12-31 inom 1 &r 2021-12-31
SEB 2024-06-01 2,77% 1237 184 11 100 1017 527
SEB 2025-06-01 2,99% 1237 185 11 100 1137 545
- 335944
2474 369 22 200 2491016
Varav kortfristig del 2452 169 2491016
Amotering inom 1 ar 22 200
2 474 369 2491016

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter

2022 2021
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5116 000 5116 000
Summa stéllda sdkerheter 5116 000 5116 000

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Arsavgiftern hjéts med 5% fr o m januari 2023.
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Underskrifter

Stockholm 2023-04-19

Marcus Ingman
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats in 2023-04-19

Viktor Ramsell
Revisor

4////'1(1 /@4/@\

Inger Andersson
Styrelseledamot



REVISIONSBERATTELSE

Vid granskning av BRF Mosaikens 3 riakenskaper for tiden 2022-01-01 - 2022-12-31 har
jag funnit dessa i god ordning, intakter och kostnader dr styrkta med verifikationer. Det
kvarstdende vardet pa bank har kontrollerats.

Mot forvaltning och verksamhet i 6vrigt finns enligt mig ingen anledning till
anmarkning.

Darfor foreslar jag &rsmotet att bevilja avgdende styrelse ansvarsfrihet for den tid som

revisionen omfattar.

Stockholm
2023-04-19

/

Viktor Ramsell
Revisor



