Forandringar i bostadsrattslagen 1
januari 2023

Den 1 januari 2023 andrades bostadsrattslagen. Syftet med
lagandringarna ar att starka skyddet for den som koper eller ager en
bostadsratt. Nagra exempel pa viktiga forandringar som sker i lagen
och som foreningar nu maste anpassa sina stadgar efter ar bland
annat dessa ni kan lasa har nedan.

1. Starkt tillstandskrav nar medlem gor andringar i lagenheten

En medlem har idag langtgdende mojligheter att géra andringar i och
renovera lagenheten. Fr.o.m. den 1 januari 2023 kommer fler
atgarder att krava styrelsens uttryckliga tillstand. Férutom ingrepp i
barande konstruktion och andring av befintliga ledningar for aviopp,
vatten, virme kommer aven ingrepp i ventilations- och rékkanaler
och eldstad samt atgarder som paverkar brandskyddet att utgora en
vasentlig forandring som kraver styrelsens tillstdnd. De nya reglerna
innebar dven att en medlem har mojlighet att soka tillstdnd hos



hyresndamnden for det fall styrelsen inte [amnar tillstand till
andringen.

2. Hyresnamnd ges mojlighet att lamna tillstand till férandringar i
lagenheten

Fran 1 januari 2023 kommer hyresnamnden kunna ge tillstand till
renoveringar i bostadsratt pa ansokan om medlem som inte har fatt
sadant tillstand av styrelsen.

3. Styrelsen far mojlighet att forverka bostadsratten for det fall
andringar sker utan tillstand

En ny forverkandegrund infors som innebar att bostadsratten
forverkas for det fall medlemmen gor andringar i lagenheten utan
tillstdnd och andringar inte ses som ringa och medlemmen inte vidtar
rattelse efter anmaning eller far tillstand av hyresnamnden.

4. Upplatelseavtalet

Det infors nu krav pa undertecknande av upplatelseavtalet for att
minimera eventuella tveksamheter kring parternas avsikter.
Darutover ska upplatelseavtalet korrekt ange samtliga utrymmen i
och eventuellt utanfor lagenheten som ska inga i sjalva upplatelsen.
Datum for tilltrade ska ocksa anges om det sker vid en senare
tidpunkt an upplatelseavtalets tecknande.

5. Medlem har hogst en (1) rést pa féreningsstimman

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en rost. Bestammelse i
stadgarna som avviker fran detta ar ogiltig. Sddana avvikelser ska
bara vara tillatna om det handlar om en begransning av rostratten for
medlemmar som enbart innehar en bostadsratt som avser ett garage,
ett lager eller en lagenhet som i forsta hand anvands som
forvaringsutrymme.

6. Nya krav pa arsredovisningens innehall

Kravet syftar till att ge forbattrad och fortydligad ekonomisk
information till den som ska kdpa en bostadsratt eller bara ar
intresserad av foreningens ekonomi. Nu inférs krav pa att det ska
ingd en kassaflédesanalys i arsredovisningen samt vid negativt



resultat, en upplysning om vad det far for verkan pa foreningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Utover
det infors det krav pa att arsredovisningen ska innehdlla nyckeltal for
arsavgift, lan, sparande, rantekanslighet och energikostnad per
kvadratmeter.

7. Den berdknade tidpunkten for upplatelse begransas

Tiden som bestams i forhandsavtalet for nar den berdknade
upplatelsen ska ske far nu endast omfatta ett tidsintervall pa tre
manader. Det infors ocksa en betianketid for forhandstecknaren pa
minst sju dagar.

8. Miaklarens objektbeskrivning

Objektbeskrivningen ska numera innehalla samtliga utrymmen som
upplats med bostadsritt, exempelvis om det ingadr mark/terrass eller
forrad i upplatelsen. Objektbeskrivningen ska darutdver innehalla
uppgift om bostadsrattens indirekta nettoskuld, d v s den del av
foreningens 1an som belastar lagenheten.
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