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Styrelsen for Brf Mosaiken 3 (716417-9991) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-
01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Under 2020 har foreningen foljt arsmotets beslut om att aterga till fiarrvarme efter att under tio ar haft
bergvarme. Detta beslut fattades efter det att bergvarmeanlaggningen var trasig och skulle antingen bytas
ut eller ersattas med annan energikalla. Foreningen har aven under aret beslutat att ha atervinning for
matavfall och har gjort nédvandiga forberedelser for detta.

Foreningen har latit samtliga fonster tatas i bade lagenheter och trapphus.

Foreningen har aven haft Iopande underhall sdsom lagning av trapp mot baksidan, nya hangrannor vis
MC forrad.

Foreningen har aven under aret haft tva staddagar.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1983-01-24 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-18. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Mosaiken 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Sofielundsvagen
10-16. Mosaiken 3 byggdes ar 1943. Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal  Benamning Total yta (kvm)
31 Lagenheter, bostadsratt 1650
3 Lokaler, hyresratt 151

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-06-19. P& stamman deltog 20 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Claes Karlsson Ordférande
Inger Andersson Ledamot
Marcus Ingman Ledamot
Beata Sahlin Suppleant
Henrik Landstrom Suppleant

Marie Jonsson Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foéreningens firma tecknas av Inger Andersson och Claes Karlsson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Par Wardig.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgéard

2020 Atergéng till fjarrvarme fran bergvarme

2020 Bygge av tak och markarbeten for karl till matatervinning
2020 Tatning av samtliga fénster

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2021 Renovering av stensatt utrymme kortsida.

Arsavgifter
Avgiften har hojts med 5% januari 2021

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 40 st. Under aret har 6 tillkommit samt 6 avgatt. Vid arets slut var
darmed antalet medlemmar 40 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stadning Maries stad och puts

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 1234 1232 1196 1219
Resultat efter fin. poster (tkr) -226 -76 -102 -68
Soliditet (%) 58,3 63,7 62,2 34,0

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 2 445 247 - 467 860 1627 608 =76 771 4 463 945

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Reservering till fond
for yttre underhall - -

Balanseras i ny

rakning -76 770 76 771

Arets resultat -226 161 -226 161
Belopp vid

arets utgang 2 445 247 - 467 860 1550 838 -226 161 4237 784

Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 1 550 838
Arets resultat -226 161
Totalt 1324 677
Avsattning till yttre fond
Uttag ur yttre fond
Balanseras i ny rakning 1324 677
Summa 1324 677

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomséattning 2 1233 566 1232 407
Ovriga rérelseintakter 3 6 631 -
Summa rorelseintakter 1240 197 1232 407
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -944 798 -634 633
Ovriga externa kostnader 5 -115 575 -164 301
Personalkostnader och arvoden 6 -32 897 -43 111
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -307 795 -413 917
Summa rérelsekostnader -1 401 065 -1 255 962
Rorelseresultat -160 868 -23 555
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 91 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -65 384 -53 216
Summa finansiella poster -65 293 -53 216
Resultat efter finansiella poster -226 161 -76 771
Resultat fore skatt -226 161 -76 771
Arets resultat -226 161 -76 771
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 6 144 236 6 366 050
Inventarier, maskiner och installationer 8 72077 158 058
Summa materiella anlaggningstillgangar 6216 313 6 524 108
Summa anldggningstillgangar 6216 313 6 524 108

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 100 653 111 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 791 -
Summa kortfristiga fordringar 170 444 111 596
Kassa och bank 9

Kassa och bank 877 321 366 862
Summa kassa och bank 877 321 366 862
Summa omsittningstillgangar 1047 765 478 458

SUMMA TILLGANGAR 7264 078 7 002 566
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 445 247 2 445 247
Fond for yttre underhall 467 860 467 860
Summa bundet eget kapital 2913 107 2913 107
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 550 838 1627 608
Arets resultat -226 161 -76 771
Summa fritt eget kapital 1324 677 1550 837
Summa eget kapital 4 237 784 4 463 944
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 2491016 2 399 380
Summa langfristiga skulder 2491016 2 399 380
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 11 22188 135 000
Leverantorsskulder 392 601 -
Ovriga skulder -32 479 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 152 968 4242
Summa kortfristiga skulder 535 278 139 242
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 264 078 7 002 566
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féoregaende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 2% (2%)
Bergvame 10% (10%)
Inventarier 20% (20%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter 1033 308 1033 307
Arsavgifter lokaler 200 258 199 100
1233 566 1232 407
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2020 2019
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 6 631
Summa 6 631 -
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel 4 181 81 469
Stadning 62 762 -
Tillsyn, besiktning, kontroller 11 550 -
Reparationer 34 373 6 910
El 81109 120 501
Uppvarmning 110 482 127 446
Vatten 52 444 50 956
Sophamtning 67 016 65 670
Fastighetsavgift bostader 44 299 38 337
Fastighetsskatt lokaler 12510 12 510
Forbrukningsmaterial - 55 063
Styrelsearvode - 36 000
Kabel-tv/Bredband/IT 20 971 27 664
Forvaltningsarvode ekonomi 40 000 -
Panter och dverlatelser 9 165 -
Juridiska atgarder 1825 -
Redovisningstjanster - 8 000
Inkdp av material 14 384 4107
Ovriga externa tjanster 2949 -
570 020 634 633
Underhall
Undercentral varme 142 500 -
Fonstertatning 104 840 -
Mark 31 864 -
Skarmtak 46 301 -
Bastuagregat /6vrigt 49 273 -

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 944 798 634 633
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2020 2019
Forsakring 60 252 63 338
Bredband 47 599 62 964
Trycksaker / kontorsmaterial - 3410
Bankkostnader/serviceavgifter 2492 7753
Ovriga kostnader 5232 26 836
Summa 115 575 164 301
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 18 000 -
Ovrigt arvode styrelse 8 000 -
Lon - 33 500
Sociala kostnader 6 897 9611
32897 43 111
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 10 624 853 10 624 853
-Ombyggnad 1453 040 1453 040
-Mark 824 078 824 078
-Markanlaggning 179 604 179 604
13 081 575 13 081 575
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 715 525 -6 387 589
-Arets avskrivning enligt plan -221 814 -327 936
-6 937 339 -6 715 525
Redovisat varde vid arets slut 6 144 236 6 366 050
Taxeringsvérde
Byggnader 15103 000 15103 000
Mark 13 948 000 13 948 000
29 051 000 29 051 000
Bostader 27 800 000 27 800 000
Lokaler 1251 000 1251 000
29 051 000 29 051 000
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 771 151 771 151
771 151 771 151
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -613 093 -527 112
-Arets avskrivning enligt plan -85 981 -85 981
-699 074 -613 093
Redovisat véarde vid arets slut 72 077 158 058
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB Sparkonto 314 326 314 326
SEB Foretagskonto 147 319 52 536
Avrakningskonto Fastighetsagarna 415 676 -
Summa 877 321 366 862
Not 10 Ovriga avsattningar
2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
andrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
SEB 2022-10-28 2,44% 1026 539 9012 1035 551
SEB 2022-10-28 2,14% 1147 597 10 052 1157 649
SEB 2022-10-28 2,14% 339 068 3124 342 192
2 513 204 22 188 2535 392
Varav Kortfristig del -22 188 -135 000
2491016 2400 392
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Ovriga noter

Not 12 Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 5116 000 5116 000
Summa stéllda sdkerheter 5116 000 5116 000

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021-05-02

g 227 Jiper Mo~

Claes Karlsson Inger Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Marcus Ingman
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2021- 05-02

“Par Wardig
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Vid granskning av BRF Mosaikens 3 rakenskaper for tiden 2020-01-01 - 2020-12-31 har
jag funnit dessa i god ordning, intdkter och kostnader ar styrkta med verifikationer. Det
kvarstdende vardet pa bank har kontrollerats.

Mot forvaltning och verksamhet i 6vrigt finns enligt mig ingen anledning till
anmadrkning.

Darfor foreslar jag arsmotet att bevilja avgaende styrelse ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

Stockholm
2021-05-02

evfissnans

Par Wardig
Revisor
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