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81. Firma
Foreningens firma ar "Bostadsrattsféreningen Mosaiken3”

§2. Andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmanas boende och ekonomiska intressen
genom att forvarva fastigheten Mosaiken 3 i Enskede forsamling och Stockholms kommun
och dar upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.
Medlems ratt att i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

§3 Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas en person som erhaller bostadsratt genom upplatelse
av féreningen som 6vertar bostadsrétt i féreningens hus. Aven annan person kan av
styrelsen beviljas medlemskap i foreningen, om medlemmarnas gemensamma intresse
darigenom framjas.

Till medlem far ej antagas nagon, som kan formodas komma att i féreningens hus bedriva
sadan verksamhet, som kan skada féreningen eller medlemmarnas gemensamma intressen.
Ej heller far den antagas till medlem som ar forsatt i konkurs eller kan férmodas vara pa
obestand.

Ansdkan om intrdde som medlem i foreningen skall ske skriftligen. Ansdékningshandlingarna
skall vara férsedd med s6kandens bevittnade namnunderskrift.

Fraga om antagande av medlem i féreningen avgores av styrelsen, om ej annan foljer av 52 §
Bostadsrattslagen.

Medlem, som ej innehar bostadsratt, far uttrada ur féreningen och kan pa grund, som anges
i dessa stadgar, uteslutas ur foreningen.

Medlem, som upphort att vara bostadsrattsinnehavarare, skall anses ha uttratt ur
foreningen, om ej styrelsen medgivit forsat medlemskap. Detta galler dock inte om

bostadsratten upphort till foljd av att det hus, i vilket lagenheten finns, overgar till ny dgare.

Anmalan om uttrade skall ske skriftligen till styrelsen och anmalningshandlingen skall vara
forsedd med medlemmens bevittnade namnunderskrift.

Fragan om uteslutning provas av féreningsstamman.



§4. Bostadsratt
Bostadsratt upplates skriftligen enligt 6§ Bostadsrattslagen

Bostadsrattshavare skall erhalla en upplatelsehandling som redovisar parternas namn,
andamal med upplatelsen, beteckning, rumsantal och yta for den lagenhet upplatelsen avser
samt de belopp, varmed grundavgift och arsavgift skall utga samt i forkommande fall
upplatelseavgift.

Medlem dger ej utan styrelsen sarskilda medgivande inneha mer an en bostadsratt i
foreningen. Styrelsen dger medge sadant ytterligare forvarv endast under forutsattning att
forvarvet ej medfor andring i beskattning av foreningen eller dess medlemmar.

§5 Overgdng ab bostadsritt

Bostadsrattshavare, som Overlatit sin bostadsratt, skall till bostadsrattsforeningens styrelse
inlamna skriftlig anmalan harom med angivande av till vem 6verlatelsen skett samt villkor
och datum for overlatelsen.

Overlatelse skall ske med férbehall att férvarvaren antages till medlem i
bostadsrattsféreningen.

Har bostadsratt overgatt till nu innehavare, far forvarvaren utéva bostadsratten endast om
denna ar eller antages till medlem i bostadsrattsféreningen.

Har bostadsratt overgatt till bostadsrattsinnehavarens make eller till bostadsrattshavaren
narstaende, som i bostadslagenheten varaktigt sammanbott med bostadsrattsinnehavaren,
far den nya innehavaren ej vagras intrdde som medlem i bostadsrattsféreningen savida det
inte kan férmodas, att den nya innehavaren kan komma att i féreningens hus bedriva
verksamhet, som kan skada féreningen eller dess medlemmars gemensamma intressen.

Har bostadsratt 6verlatits till ndgon som ej ar medlem och ej heller enligt forestaende stycke
ar berattigas till medlemskap i foreningen far intrade i féreningen ej vagras, savida
foreningen skaligen kan ndjas med forvarvaren som bostadsrattshavare och hinder ej méter
pa grund av §3 ovan.

Har den, till vilken bostadsratt dverlatits, icke antagits till medlem, ar dverlatelsen ogiltig.
Detta galler dock ej vid exekutiv aktion eller offentlig aktion enligt 10, 12 eller 37 §§
Bostadsrattslagen. Har i sadana fall forvarvaren icke antagits till medlem skall féreningen
|6sa bostadsratten mot skalig ersattning.

Har bostadsratt till annan lagenhet an bostadsrattslagenheten overlatits, ager
bostadsrattsféreningen ratt att [6sa bostadsratten.

Bostadsratten skall i sadana fall inom en manas efter det bostadsrattsinnehavaren skriftligt
anmalt dverlatelsen skriftligen till bostadsrattsinnehavaren och till férvarvaren meddela sitt
beslut att 16sa bostadsratten. Ersattningen for bostadsratten skall vid [6sen darav, av
bostadsrattsforeningen betalas till bostadsrattsinnehavaren med belopp, enligt villkor och
inom tid, varom 6verenskommelse traffas. Kan sddan 6verenskommelse inte traffas, betalas



|6senbeloppet for bostadsratten inom en manad efter vardering, som brist av dsdmjande
skall bestammas i den ordningen lagen om skiljeman stadgar.

§6. Avsagelse av bostadsratt

Bostadsrattsinnehavaren kan, sedan tva ar forflutit fran det bostadsratten upplats, avsaga
sig bostadsratten och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattsinnehavare.
Avsagelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsagelsen, 6vergar bostadsratten till féreningen utan ersattning vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen, eller vid det senare manadsskifte
som anges i denna.

§7. Avgifter

Vid intrdde som medlem i bostadsrattsforeningen skall erlaggas den intradesavgift som
styrelsen beslutar, dock hogst 100 kronor for varje medlem.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Den del av anskaffningskostnaden for foreningens fastighet, som icke tackes med lan,
finansieras med grundavgifter. Grundavgifterna fordelas pa bostadsratterna efter deras, i
forhallanden till lagenheternas relativa nyttjandevarde vid tidpunkten for den ekonomiska
planens upprattande, av styrelsen dsatta andelstal,

Till bestridande av féreningens utgifter for rantor och amortering pa 1an, avsattning till
fonder och omkostnader for skatter, forsakringspremier, drift, uppvarmning, underhall och
forvaltning m.m. av féreningens hus, som inte tackes av annan form, erlagger
bostadsrattsinnehavarna arsavgifter. Arsavgiften avvigs s, att den i férhallande till
grundavgiften for bostadsratten kommer motsvara vad som av ndmnda kostnader och
avsattningar beloper pa bostadsratten. Kostnader for varme, vatten, avlopp elstrom eller
renhallning kan efter beslut av féreningsstamman faststallas att utga efter forbrukning.
Grundavgiften och arsavgiften likasom sattet och tidpunkterna for deras erlaggande
faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas av
foreningsstamman

§8. Fonder

Inom foreningen skall bildas:

Dels foreningens reparationsfond genom arliga avsattningar av lagst 0.3% av taxeringsvardet
for foreningens fastighet. Medel ur fonden far anvandas att bestrida kostnader for
reparation, underhall och forbattring av foéreningens fastighet.

§9. Bostadsrattsinnehavares rattigheter och skyldigheter

Bostadsrattshavare dger ratt att utdva sin bostadsratt i férningens hus i enlighet med
géllande lag och dessa stadgar. For att astadkomma och bibehalla trevnad i boendet och
trygghet for bostadsrattens utdévande ar bostadsrattshavare pliktig att vid lagenhetens
begagnande iakta allt vad som erfordras for bevarande av sundhet, ordning och skick inom
fastigheten, samt darvid stalla sig till efterrattelse dessa stadgar och de sarskilda féreskrifter
foreningen i 6verstammelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att vad som salunda aligger honom
sjalv iakttages jamval av dem, som hor till hans hushall eller gdastar honom eller annan, som
av honom inryms i lagenheten eller dar utfor arbete fér hans rakning.



§10. Inre reparations och underhall

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten med tillhérande
utrymmen sasom balkong, forrad m.m. i gott skick. Bostadsrattshavaren har att sjalv
bestrida kostnader for reparation och underhall av ldgenhetens inre.

Till lagenheten inre raknas: rummens vaggar, golv och tak, inredning i kdk, badrum och
ovriga utrymmen i lagenheten, glas och bagar i lagenhetens ytter och innerfonster,
lagenhetens ytter och innerddrrar, el, gas, vatten och avloppsledningar till den del de
befinner sig inom ldagenheten, sanitets och vdarmeutrustning.

Bostadsrattsinnehavare svarar ej for reparation och underhall av stamledningar for el,
varme, gas , vatten och avlopp eller for rensning av stamavloppsledningar.
Bostadsrattsinnehavaren svarar for reparationer i anledning av brand eller vattenskada eller
for sanering mot ohyra endast under forutsattning av skadan genom bostadsrattshavarens
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon for vilken bostadsrattshavaren
svarar enligt § 9 andra stycket.

| frdga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som nu sagts dock
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han skall iakttaga.

Styrelsen ma ocksa besluta att kostnader for tillsyn av utrusning och smareparationer som
under langre tidsperioder kan antas drabba alla bostadsrattshavare ungefar lika skall
bestridas av foreningen om arbetet utfores i foreningens regi.

Det dligger bostadsrattshavare att halla el, gas, vatten och avloppsledningar samt 6vrig
utrusning i lagenheten i god standard sa att ej skada fororsakas av bostadsrattshavaren eller
annan lagenhet eller pa fastigheten pa grund av brister i utrusning eller sa forsakringsgivare
kan vagra ersatta skador pa forsakrad egendom.

Underlater bostadsrattshavaren vad som aligger honom enligt den § dger féreningen pa
bostadsrattshavarens bekostnad vidtaga atgarder for bristens eller skadans avhjdlpande

§ 11 Tilltrade till Iagenheten

Bostadsrattshavare far ej vagra foreningen tilltrade till Iagenheten nar sadant erfordras for
nddvandig tillsyn eller utférande av arbete som erfordras. Bostadsrattshavare ar skyldiga
tala det intrang som erfordras for foreningens framdragande, bibehallande och underhall av
ledningar for elstrém, gas, vatten, avlopp, tele och andra arbeten i lagenheten eller
fastigheten i ovrigt. Féreningen skall iaktta Iagenhetens innehavare fororsakar minsta
mojliga olagenhet.

Underlater bostadsrattshavare att bereda foreningen tilltrade till Iagenheten nar féreningen
enligt forsta stycket har ratt dartill, kan 6verexekutor férordnas om handrackning.



§12 Ohyra

Gods, som veterligt ar eller kan misstankas vara behaftat med ohyra far ej inforas i
foreningens hus. Skulle ohyra upptdckas inom utrymme som tillhor lagenheten ar
bostadsrattshavare ansvarig for att underrattelse darom ofordrojligen gores till styrelsen.

§13 Lagenhetens anvandning

Bostadsrattshavare far ej anvanda lagenheten for annat andamal dn det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for foreningen
eller annan medlem.

Bostadsrattshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenhet i dess
helhet till annan @n medlem utom fall som sags i § 30 andra stycket bostadsrattslagen. For
upplatelse i sistnamnda fall forutsatts att den ej medfér andring i beskattning av foreningen
eller medlemmarna.

Bostadsrattsdagare ager ej ratt att inrymma utomstaende i lagenheten om detta kan medféra
men for foreningen eller annan medlemm.

Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen foretaga avsevard forandring i
lagenheten.

Foreningen disponerar ensam fastighetens fasader och tak fér reklam eller dylikt.

§14 Havning av upplatelseavtal

Talar bostadsrattshavaren inte i ratt tid grundavgift, som forfaller till betalning innan
lagenhet tilltradas och sker inte rattelse inom en manad fran an anmaning far féreningen
hava upplatelseavtal.

Vad som nu sagts galler inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande.
Haves avtalat har foreningen ratt till ersattning for skada.

§15 Nyttjanderattens forverkande
Nyttjanderatten till lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts, ar férverkad
och féreningen saledes berattigad att uppsdga bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med betalning och grundavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen genom rekommenderat brev anmodat att
honom fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren dréjer med
betalning av arsavgift utover tva vardagar efter forfallodagen.

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplata lagenheten i

andra hand

om ldagenheten anvands i strid med$§ 13 forsta eller tredje stycket

4. om bostadsrattshavaren eller den till vilken lagenheten upplatits i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att ohyra forkommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genomunderlatenhet att utan dréjsmal underlatta styrelsen om
forekomst av ohyra i lagenheten bidrager till att ohyra sprides i fastigheten

w



om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den, till
vilken lagenheten och latit i andra hand asidosatter nagot av vad som enligt § 9 skall
iakttagas vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda
paragrafer aligger bostadsrattshavare

om i fall, dar bostadsrattshavaren enligt 20§ Bostadsrattslagen ar pliktig att lamna
annan tilltrade till lagenheten, sadant vagras och bostadsrattshavaren ej kan visa
giltig ursakt

om bostadsrattshavaren asidosatter skyldighet, som gar utdver hans aliggande enligt
Bostadsrattslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgéras. Hirmed avses bl.a. att a) bostadsrattshavaren forvarvat
ldgenheten i strid med §4 har ovan eller b) bostadsrattshavaren ej fullgor sina
forpliktelser gentemot kredittagare betraffande lan, for vilka féreningen stallt
sdakerhet i form av borgen och/ eller inteckningar i féreningens fasta egendom

om lagenheten helt eller till vasnlig del nyttjas for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande

Nyttjanderatten ar ej férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Uppsdgning pa grund av férhadllande som avses ovan under 2,3 eller 5 och 7 for
endast om bostadsrattshavaren underlater att pa tillsdgelse vidtaga rattelse utan
drojsmal.

Uppsdges bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Uppsdgningen skall ske skriftligen, savida ej skriftlig erkdnnande om uppsagning
lamnas.

Nyttjanderatten for verkar pa grund av forhallanden som anses 1-3 till tre eller 5-7
men sker rattelse innan féreningar gjort bruk sin ratt till uppsagning, kan
bostadsrattshavaren icke darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Desamma
gadller om féreningen icke uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran det foreningen fick kinnedom om forhallande som avses i 4 eller 7
eller icke inom tva manader fran det den erholl vetskap om forhallande som avses i 2
tillsagt bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

Ar nyttjanderatten enligt 1 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift
och har féreningen med anledning darav uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning,
far denne ej pa grund av dréjsmalet skiljas fran lagenheten, om avgiften betalas
senast tolfte vardagen fran uppsagning. | avvaktan pa att bostadsrattshavaren visa sig
fullgjord vad som salunda fordras for att atervinna nyttjanderatten far besluta om
vrakning ej meddelas forran 14 fjorton vardagar forflutit fran uppsagningen.
Uppsager bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i 1 eller 4- 6 eller 8,
ar han skyldig att genast avflytta, om ej annat foljer av bestimmelserna i féregaende
stycke. Uppsdges bostadsrattshavaren av annan har ovan angiven orsak, far han
kvarbo till den fardag for avtradande av hyrd lagenhet, som intraffar narmast efter
tre manade fran uppsagning, om ej ratten provat skalig aldagga honom att avflytta
tidigare.



Hur med bostadsratt skall forfaras, sedan bostadsrattshavaren skiljts fran
lagenheten, (skall forsdljas), anges i Bostadsrattslagen §37.

§16 Styrelse
Foreningens angeldagenheter handhas av en styrelse om tre ordinarie ledamoter och tre
suppleanter, vilka samtliga valjas pa ordinarie féreningsstamma for tiden inom dess nasta.

§17 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar skall vara kalenderar.

§18 Revision
Styrelsens forvaltning och féreningens rakenskaper skall granskas av tva ordinarie
foreningsstamma valda revisorer, utsedda for tiden intill dess ordinarie stamma hallits.

Pa samma satt och far samma tid utses tva revisionssuppleanter.

Det dligger revisionerna att en gang om aret fore ordinarie féreningsstamma verkstalla
fullstandig revision av foreningens rakenskaper samt senast tre veckor fore sadan stimma
till styrelsen éverlamna revisionsberattelse.

Suppleanter skall inkallas i den ordningen de blivit valda.

8§19 Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstamma skall hallas en gang om aret for maj manad utgang.

Extra stamma haller da styrelsen eller revisionerna finner omstandigheterna dartill
forhandleda och skall av styrelsen utlysas da minst 1/10 av samtliga rostberattigade
medlemmar darom hos styrelsen inlamnat skriftlig anhallan med angivande av drende, som
onskas behandlat pa stamman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till medlemmarna sker genom breuv till
medlemmens senast uppgivna adress eller for styrelsen kdnd adress.

Kallelse till stamma skall angiva de drende som skall behandlas pa stamman. Kallelse till
foreningsstamma skall avlamnas mellan tva och sex veckor fére saval ordinarie som
extrastamma.

Foreningsstamma skall hallas i Stockholm.

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligt
anmala drendet hos styrelsen minst 10 dagar for stammans hallande.



Pa ordinarie stamma skall forekomma:

Stammans 6ppnande
Godkannande av dagordning
Val av ordférande vid stamman
Anmalan om styrelsens val av protokollférare
Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar
Faststallande av rostlangd
Val av tva justeringsman
Fragan om kallelse behorigen skett
Styrelsens arsredovisning
. Revisionernas berattelse
. Faststdllande av balansrdakning
. Frdgan om ansvarsfrihet for styrelsen
. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust
. Frdgan om arvoden
. Val av styrelseledamot och suppleanter
. Val av revisorer och revisorssuppleanter
. Ovriga drenden
. Stdmmans avslutande
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P3 extra foreningsstdmma skall det utover drenden enligt punkterna 1-8 ovan endast
forekomma de drenden for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till
stamman.

§20 Rostratt

Varje medlem dger en rést. Medlem, som ar bostadsrattshavare dger darutéver en rost for
varje pabdrjad tusen kronor i grundavgift den for den eller de ldgenheter som medlemmen
har med bostadsratt. En medlem dger dock ej rosta for sammanlagt mer en tredjedel av
antalet roster i féreningen. Desamma galler flera medlemmar med intressegemenskap och
mellan vilka rader koncernférhallande som anges i § 221 Aktiebolagslagen.

Medlems rostratt for utévas genom ombud , som har att [amna dagtecknad skriftlig fullmakt
utfardat inom sex manader fore stamman.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer an en medlem.

Omroéstning vid foreningsstamma sker 6ppet, dar ej narvarande rostberattigad pakallas
sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgores val genom lottning, men géller i andra fradgor den mening, som
bitrades av ordféranden.

De fall da sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut anges i Bostadsrattslagen §§
60 och 62 Foreningslagen§ 70.



§21 Sarskilda bestammelser

Bostadsrattshavare, som upptagit 1an med féreningens borgen och/ eller inteckning i
foreningens fasta egendom som sdkerhet ar nar féreningen sa begar, skyldig att dels lata
foreningen eller annan som féreningen utser férmedla inbetalning av ranta och amortering
till bostadsrattshavarens langivare och dels till féreningen eller den som foéreningen utser
efter anfordran och vid den tidpunkt som féreningen bestammer, inbetala for
betalningsuppdraget erforderliga medel

§22 Andring av stadgarna
Andring av dessa stadgar far ske endast i den ordning som framgéar av 62 och 63 §§
Bostadsrattslagen

§23 Upplosning och likvidation
Vid foreningens upplésning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarnas i foérhallande till
grundavgifterna.

§24 Ovriga bestimmelser
| allt varom ej har ovan stadgats géller Bostadsrattslagen av den 14 maj 1971 (nr479)



